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	Администрация Анучинского муниципального округа Приморского края  


                «Утверждаю»

Глава  Анучинского                 муниципального округа
               __________С.А. Понуровский
     14 декабря 2020 г.

ДОКУМЕНТАЦИЯ 
о проведении открытого аукциона на заключение договора аренды недвижимого имущества:

Лот № 1 - нежилое помещение, расположенное в административном здании по адресу: с.  Анучино,  ул. Лазо, 6/1, общей площадью – 41,4  кв.м.
с. Анучино, 2020

Взаимоотношения, возникшие в связи проведением настоящего открытого аукциона, регулируются:

· Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Закон «О защите конкуренции»);
· Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10 февраля 2010 года № 67 «О  порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», включая Приложение 1 к настоящему Приказу «Правила проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества» (далее – Правила).
Представленная документация о проведении открытого аукциона  на заключение договора Лот № 1 - нежилое помещение, расположенное в административном здании по адресу:            с.  Анучино,  ул. Лазо, 6/1, общей площадью – 41,4 кв.м., кадастровый номер 25:01:150001:3199, состоит из трёх разделов:
Раздел 1. Сведения о проводимом открытом аукционе.
Раздел 2. Заявка на участие в аукционе (по каждому лоту).
Раздел 3. Проект договора аренды (по каждому лоту). 
Раздел 1. Сведения о проводимом открытом аукционе.
	№№ п.п.
	Наименование 
	Информация

	1.
	Организатор проведения аукциона
	Администрация Анучинского муниципального округа Приморского края.

	
	Место нахождения
	ул. Лазо, 6, офис 20, с. Анучино, Анучинский район, Приморский край.

	
	Почтовый адрес
	ул. Лазо, 6, офис 20, с. Анучино, Анучинский район, Приморский край, 692300.

	
	Телефон/факс
	8(42362) 91-6-07.

	

	
	Адрес электронной почты
	«anuchinsky_oizo@mo.primorsky.ru». 



	
	Контактное лицо
	Толстикова Светлана Степановна.

	2.
	Предмет договора
	Выбор арендатора для сдачи в аренду недвижимого имущества: Лот №1 -  нежилое помещение, расположенное в административном здании по адресу:           с.  Анучино, ул. Лазо, 6/1, общей площадью – 41,4 кв.м., кадастровый номер 25:01:150001:3199
под торговую точку

	2.1
	Начальная годовая (минимальная) цена договора аренды 
	Лот № 1 – 91416 (девяносто одна тысяча четыреста шестнадцать) руб. 00 коп. без учета НДС ( 7618,00 рублей в месяц без учета НДС)  

	3.
	Определение начальной минимальной цены договора аренды
	Оценка рыночной стоимости пользования нежилым помещением определена Обществом с ограниченной ответственностью «ДИАМОНД» - бюро оценки, согласно отчёту об оценке № 6588 от 09.12.2020 г.

	4. 
	Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения 
	Не предусмотрено.

	5.
	Срок аренды
	10 лет

	6.
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору
	Безналичный расчёт, до 10-го числа следующего месяца со срока действия договора аренды на банковские реквизиты арендодателя, указанные в договоре, арендной платы.

	7.
	Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения
	Арендодатель вправе в одностороннем порядке производить перерасчёт арендной платы в сторону увеличения при изменении рыночной ставки арендной платы согласно условиям договора. 
Уменьшение оплаты стоимости договора аренды условиями договора не предусмотрено.

	8.
	Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона
	Передача прав на имущество, созданное участником аукциона, документацией об аукционе не предусмотрена.


	9.
	Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
	Дата начала приёма заявок на участие в аукционе –

14.12.2020 года по адресу организатора аукциона, кабинет № 4.

Дата и время окончания приёма заявок на участие в аукционе – 14.01.2021 года, в 17:00 по адресу организатора аукциона, кабинет № 1.

	10.
	Требования к участникам аукциона
	При проведении торгов по аренде помещения в форме аукциона устанавливаются следующие обязательные требования к участникам аукциона:

· непроведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

· неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе

· отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчётности за последний завершенный отчётный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.

	11.
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать такую заявку в любое время до дня и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

	12.
	Величин повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 (пяти) процентов начальной (минимальной) цены договора.  

Лот №1 – 4570,80 рублей

	13.
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место приёма заявок на участие в аукционе – по адресу: организатора проведения аукциона. 

Дата начала рассмотрения заявок на участие в аукционе –15.01.2021 года 11-00 часов

	14.
	Место, дата и время проведения аукциона
	21.01.2021 года в 10:00 часов по адресу организатора проведения аукциона, кабинет № 4.

	15.
	Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления 
	Не предусмотрено.

	16.
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	Договор должен быть подписан сторонами не ранее 10 (десяти) дней после завершения торгов и оформления протокола.



	17.
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
	Согласно приложению к разделу № 1.

	18.
	Порядок изменения условий договора
	Изменения условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

	19.
	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона 
	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.


Приложение к разделу № 1.
ГРАФИК

проведения осмотра имущества
	Место осмотра
	Даты осмотра
	Время осмотра
	Условия допуска к осмотру имущества

	с.  Анучино,     
ул. Лазо, 6/1
	14.12. 2020
21.12. 2020
04.01. 2021
08.01. 2021                                                                                                            13.01. 2021

	с 10:00 до 11:00
	Для осмотра имущества необходимо предварительно уведомить (за сутки) контактное лицо по телефону 8(42362) 
91-6-07.


Раздел 2. Заявка на участие в аукционе.

Форма 1. 
ЗАЯВКА 

на участие в открытом аукционе на заключение договора аренды недвижимого имущества: Лот №______
Заявитель: 

__________________________________________________________

(полное наименование Заявителя)

Почтовый адрес:

__________________________________________________________

(почтовые реквизиты  Заявителя)

Дата и время подачи заявки: «___» _________ 20г. «___» час. «___» мин.

Подпись организатора аукциона: ____________________________

Форма 2. 
ОПИСЬ 

документов, представляемых для участия в открытом аукционе 
Настоящим _____________________________________________________________

( указывается наименование заявителя)

подтверждает, что для участия в открытом аукционе на заключение договора аренды недвижимого имущества Лот №_________,  нами направляются перечисленные ниже документы:
	№№ п.п.
	Наименование
	Номера

страниц

	1.
	Заявка на участие в аукционе.
	

	2.
	Анкета заявителя. 
	

	3.
	Выписка из единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России (для юридических лиц), не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки. 
	

	4.
	Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России (для индивидуальных предпринимателей), не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки.
	

	5.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя.
	

	6.
	Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).
	

	7.
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица.
	

	8.
	Документы или копии документов, подтверждающих соответствие заявителя установленным документацией об аукционе требованиям и условиям допуска к участию в аукционе.
	

	9.
	Иные документы, прикладываемые по усмотрению заявителя (указывается полный перечень таких документов и количество страниц каждого документа).
	


Заявитель ___________________________________   ______________  

                                                     (подпись)                                                                                  (И.О. Фамилия)
                                                                                                 

                        м.п. 
Форма 3. 
	Бланк организации

Дата, исх. номер


	
	Главе Анучинского муниципального округа  
_____________________________________            

ул. Лазо, 6, офис 20, с. Анучино, Анучинский район, Приморский край, 692300.


ЗАЯВКА 
на участие в открытом аукционе на заключение договора аренды недвижимого имущества Лот №_____
1. Изучив документацию по проведению отрытого аукциона  на заключение договора аренды недвижимого имущества Лот №____ а также законодательство и нормативно-правовые акты, регулирующие порядок проведения данного аукциона, являющегося предметом торгов,
_____________________________________________________________________________

(наименование Заявителя)

в лице _______________________________________________________________________ 

                                                  (наименование должности, фамилия, имя, отчество)
сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных документацией об аукционе, и направляет настоящую заявку на участие в торгах.

2.  Направляя настоящую заявку, мы заявляем о своем согласии принять участие в аукционе в установленный документацией об аукционе срок в соответствии с документацией об аукционе. 

3. Настоящей заявкой подтверждаем, что против _____________________________________________________________________________

  (указывается наименование Заявителя)
не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и отсутствует задолженность по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчётности за последний завершенный отчётный период. 

4. Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке информации и подтверждаем право организатора аукциона запрашивать в уполномоченных органах власти информацию, уточняющую представленные нами в сведения.
5. Если  мы   будем   признаны   победителем   аукциона,   то   берём   на   себя обязательства в срок, установленный документацией об аукционе, подписать   договор аренды муниципального имущества с организатором аукциона в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями наших предложений по установленной аукционом окончательной цене права на заключение договора аренды, учитывающей все налоги, сборы и отчисления, уплачиваемые исполнителем в рамках настоящего договора.
6.  В случае, если договор аренды будет заключаться с нами как с единственным заявителем, подавшим заявку на участие  в аукционе, единственным  заявителем, допущенным к участию в аукционе, либо с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, мы обязуемся в срок, установленный документацией об аукционе, подписать данный договор в соответствии с требованиями документации об аукционе и на условиях, указанных в настоящей заявке на участие в аукционе.

7. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором аукциона нами уполномочен 

_____________________________________________________________________________.

(наименование должности, фамилия, имя, отчество, контактный телефон сотрудника заявителя)
Все сведения о проведении торгов просим сообщать уполномоченному лицу.

8. Настоящая заявка действует до завершения процедуры проведения аукциона (заключения договора аренды по результатам аукциона, принятия решения об отказе организатора аукциона от проведения аукциона).

9. Наши юридический и фактический адреса, электронный адрес, телефон, факс, почтовые и банковские реквизиты указаны в анкете участника размещения заказа.

10. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: _____________________________________________________________________________.

Заявитель ___________________________________   ______________  

                                                     (подпись)                                                                                  (И.О. Фамилия)
                                                                                                 

                        м.п. 

Форма 4. 
АНКЕТА ЗАЯВИТЕЛЯ
	№№ п.п.
	Наименование
	Сведения о заявителе

	1.
	Полное и сокращённое наименование, организационно-правовая форма (для юридического лица).

Фамилия, имя, отчество (для физического лица).
	

	2
	Место нахождения

	

	3.
	Почтовый адрес 

	

	4.
	Контактный телефон


	

	5.
	Факс участника размещения заказа


	

	6.
	Адрес электронной почты


	


Заявитель ___________________________________   ______________  

                                                     (подпись)                                                                                  (И.О. Фамилия)
                                                                                                 

                        м.п. 

Форма 5.

Бланк организации

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____

г. _______________ 

_____________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Юридическое лицо – заявитель:

_____________________________________________________________________________

(наименование юридического лица)

Доверяет______________________________________________________________________

                   (должность, фамилия, имя, отчество)

паспорт серии ______ №________ выдан ________________________ «____» _________ г.

Представлять интересы ________________________________________________________

                                      (наименование организации)

на аукционе  по заключению договора аренды недвижимого имущества Лот №_____. В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять аукционной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации – доверителя все документы, связанные с его выполнением, давать разъяснения положений представленных заявок на участие в аукционе.

Подпись удостоверяем ______________________________       _______________________ 

                                                                                (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                    (Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ _____ г.

Заявитель ___________________________________   ______________  

                                                     (подпись)                                                                                  (И.О. Фамилия)
                                                                                                 

                        м.п. 

	
	

	
	


ДОГОВОР №____

на аренду недвижимого имущества, находящегося на территории

Анучинского муниципального округа, являющегося на момент заключения договора муниципальной собственностью.

«_____»_________202_ г.                                                                                    с. Анучино

                    Администрация Анучинского муниципального  округа Приморского края, в лице главы Анучинского муниципального округа ___________________, действующего на основании  Устава Анучинского муниципального округа, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ____________________________, именуемая(ый) в  дальнейшем «Арендатор», действующий  на основании  свидетельства , с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
                                                        1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.

               1.1. На основании результатов Аукциона, протокола______  от ________201__ г Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение, расположенное в административном здании по адресу: с.  Анучино,         ул. Лазо,  6/1, общей площадью – 41,4 кв.м., кадастровый номер: 25:01:150001:3199. Цель использования:   под торговую точку

               1.2.Срок аренды определяется с______ 2020 г  по  __________   2030 г

               1.3. Общая годовая сумма договора составляет: в год _______________ с учетом НДС.

               1.4.Договор считается прекращенным по истечении срока его действия.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

              2.1. Арендодатель обязан:

             После заключения договора аренды предоставить соответствующее муниципальное имущество Арендатору по акту приема-передачи.

             2.2. Арендатор обязан:

    2.2.1. Оплачивать арендную плату ежемесячно в срок до 10-го числа месяца следующего за отчётным.

    2.2.2. Использовать муниципальное имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. договора.

             2.2.3. Содержать арендуемое муниципальное имущество в полной исправности, в соответствии с санитарным состоянием, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданиям (сооружениям) территорию.

             2.2.4. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого муниципального имущества, вызываемых потребностями Арендатора без письменного разрешения Арендодателя. В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, искажающих первоначальный вид арендуемого муниципального имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в сроки, определенные односторонним предписанием Арендодателя.
             2.2.5. Соблюдать правила пожарной и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им муниципального имущества.

             2.2.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования.     Немедленно 

извещать Арендатора о всяком повреждении, аварии или ином нанесении муниципальному имуществу ущерба и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого муниципального имущества. Возмещение затрат Арендодатель не производит. Примечание: при отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемых   помещениях производится соответствующими жилищно-коммунальными службами или иными организациями по договору с Арендатором за счет его средств.

2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный капитал юридических лиц и т.д.)

            2.2.9. Обеспечивать доступ к арендуемому муниципальному имуществу должностных лиц Арендодателя в случае необходимости и по их требованию.

            2.2.10. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два месяца, о предстоящем освобождении муниципального имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать муниципальное имущество Арендодателю  в исправном состоянии, с учетом нормального износа по акту приема-передачи.

             2.2.11. По окончании срока действия договора, а также при досрочном его расторжении безвозмездно передать Арендодателю все конструкции и пристройки, произведенные в арендуемом имуществе без согласования с Арендодателем, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера.

             2.2.12. По окончании срока действия договора или при его досрочном расторжении освободить занимаемые помещения не позднее пяти дней после окончания срока действия или дня расторжения настоящего договора.

             2.2.13. Освободить муниципальное имущество в связи с аварийным состоянием конструкций здания или его сносом по градостроительным причинам в срок, установленный Арендодателем, который не может быть более чем один месяц
3.РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.
                  3.1.За указанное в п.1 договора помещение Арендатор перечисляет арендную плату в сумме  _________ рублей,   в год _____ рублей.            

Получатель: 

ИНН 2501020308, КПП 250101001

УФК по Приморскому краю (Администрация Анучинского муниципального округа) л/c 04203D03500

БИК 040507001 

Дальневосточное ГУ Банка России

р/сч: 40101810900000010002

ОКТМО 05502000,

КБК 920 11105074040000120-аренда имущества

кроме того, налог на добавленную стоимость  _______  рублей  в год  сумма   

в месяц  ____ рублей, на счет федерального бюджета: до 10 числа каждого месяца.
                 Арендатор самостоятельно производит оплату за аренду помещения и  предоставляет  в отдел имущественных и земельных отношений, копии платежных документов о произведенной оплате за аренду помещения и оборудования.

       3.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке производить перерасчёт арендной платы при изменении рыночной ставки арендной платы по месту нахождения Имущества – на основании Отчёта об оценке, выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в Российской федерации.


Об изменении размера арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора в срок не позднее 1 месяца до предстоящего изменения арендной платы.

                 3.3. Арендатор самостоятельно оплачивает эксплуатационные расходы, коммунальные услуги, электроэнергию за счет собственных средств.

                 3.4. При неуплате Арендатором арендной платы в установленные договором сроки начисляется пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка России с просроченной суммы за каждый день просрочки.

                                              4.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

                 4.1. Реорганизация, а также перемена собственника арендуемых помещений не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора. При этом настоящий договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения в части изменения наименования и реквизитов нового Арендодателя.

                 4.2. При подписании настоящего договора аренды обеими сторонами имущество, указанное в п.1.1. договора, считается переданным Арендодателем и принятым Арендатором с момента аренды.

                                 5.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

                 5.1.Договор аренды может быть, досрочно расторгнут:

                 - по соглашению сторон;

                 - при ликвидации организации Арендатора;

                 - при нарушении условий договора Арендатором.

                 Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению, если он не внес арендную плату в течение любых 2-х месяцев подряд.
 Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

                 5.2. Арендатор, причинивший ущерб арендованному имуществу вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения своих обязательств по договору, несет полную материальную ответственность перед Арендодателем в размере причиненного ущерба.

                 5.3. Споры, возникающие при исполнении договора аренды, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

                 5.4. С момента заключения настоящего договора все, ранее заключенные договоры между сторонами по данному предмету аренды, считаются расторгнутыми по соглашению сторон.

Юридические адреса, телефоны, банковские реквизиты, подписи и печати сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                         АРЕНДАТОР:                                                                                  

	Администрация 

Анучинского муниципального округа Приморского края
с. Анучино, ул. Лазо,6, офис 20
ИНН 2501020308, КПП 250101001

Глава 

Анучинского муниципального округа
__________________

	  _______________ 

                          . 




1
1

